blue §estate

Die Immobilienkompetenz
der SUDWESTBANK

Immobilienwerte kennen,
schaffen und optimieren.






Immobilien sind nachhaltige Werte. Sie schaffen Lebensraume fur
Menschen und setzen positive Zeichen.

Die Blue Estate engagiert sich fur Immobilien, die eine Uberzeugende
Ausstrahlung haben und in ihr jeweiliges Umfeld passen sowie far
zukunftsweisende Immobilienkonzepte, die inren Wert halten und
steigern. Wir beraten und unterstutzen Sie beim Kauf und Verkauf
von Immobilien oder entwickeln mit Ihnen Projekte, die ganz auf Ihre
Winsche zugeschnitten sind. Wir betreuen Sie aus einer Hand bei
der Immobilienverwaltung, der Anlageberatung und der Projektent-
wicklung. Im ganzen Land.



Wir verfigen Uber einen grolsen Erfahrungsschatz. Bei
der Entwicklung wie in der Realisation. Wir kennen

den Markt. Wir sind kreativ im Denken, spezialisiert und
versiert zugleich. Einfach kompetent.

Bewandert

— als Experten.



Wir sind ein interdisziplinares Team von erfahrenen Fachleuten rund um das Thema Immobilien.
Unser Unternehmen wurde 2007 als Immobilienkompetenz der SUDWESTBANK gegrindet. Von
unserem Firmensitz in Stuttgart aus betreuen wir unsere Kunden.

Kreative Lésungen fir jede Immobilienfrage.

Wir bieten Ihnen die gesamte Leistungspalette zu Immobilienfragen aus einer Hand. Auf jedes
spezifische Kundenbedurfnis reagieren wir individuell. Von der zielgerichteten Strategie, Uber

die diskrete Anlageberatung und die Projektentwicklung bis zur Verwaltung von Immobilien bieten
wir unkomplizierte Losungen und fachkundige Beratung.

Immobilienwerte optimieren.

Der Gewinn eines Immobilienportfolios liegt einerseits in optimierten Kosten, andererseits in der
bestmaoglichen Wertsteigerung der einzelnen Objekte. Wir analysieren deshalb sorgfaltig, wie

sich Immobilien besser nutzen lassen. Alle Mittel wie Modernisierung, neue Nutzungskonzepte bis
hin zu Abbruch und Neubau beurteilen wir kritisch. Wir wollen Ihr Immobilienvermogen sichern
und ausbauen.

T r.

Austausch am Runden Tisch.

Unser Prinzip ist, uns jederzeit gemeinsam mit dem internen Projektteam, den externen Spezialisten
und dem Kunden auszutauschen. Wir haben die Fachleute zum richtigen Zeitpunkt am Runden
Tisch und gewahren so eine kompetente und ganzheitliche Beratung unserer Kunden. Flache Hier-
archien, ein eingespieltes Team und optimierte interne Prozesse sichern einen unkomplizierten
und effizienten Beratungsprozess.

| Individuelle Kundenlésungen.

Zu unseren Kunden zahlen Privatpersonen, Family Offices, mittelstandische Unternehmer, Anlage-
gesellschaften, Pensionsfonds, institutionelle Anleger und internationale Investoren. Eine hohe
« Flexibilitat erlaubt uns, auf jedes Bedurfnis dieser unterschiedlichen Kundengruppen spezifisch
einzugehen. Wir setzen auf personliche Beratung und individuell zugeschnittene Losungen.




Wir stehen Ihnen aktiv zur Seite. Um Sie optimal zu
unterstitzen, denken wir immer einen Schritt
voraus. Wir arbeiten zielgerichtet und doch flexibel.
Aber in jedem Fall tatkraftig. Einfach verlasslich.

Behdnde

— als Partner.



Die Blue Estate bietet ganzheitliche Beratung rund um Immobilien an. Wir sind der richtige Partner
fur den gesamten Lebenszyklus von Immobilien und besonders bei komplexen und vielschichti-
gen Aufgabenstellungen.

Objekt erwerben.

Aufgrund individueller Winsche und Ziele der Investoren legen wir eine Investitionsstrategie fest
und wahlen die dazu passenden Immobilienobjekte aus. Dem Investor bieten wir verschiedene
Beteiligungsmodelle an und kldren die Rahmenbedingungen fur die Investition.

Lebenszyklus konzipieren.

Wir beraten unsere Kunden profund in Bezug auf ausgewogene und langfristig ertragreiche
Investitionen. Dazu durchleuchten wir die Wertentwicklung von Immobilien und legen einen
geeigneten Lebenszyklus fest. Wir wagen ab, ob eine Bestandshaltungs- oder eine Verwertungs-
strategie fur die Situation des Anlegers geeignet ist.

Objekt revitalisieren oder Projekt entwickeln.

Wir restrukturieren bestehende Objekte oder entwickeln neue Projekte von Grund auf. Im Fokus
steht dabei die optimale Verwertung von Grundsticken und Gebduden. Im Rahmen einer um-
fassenden Projektbetreuung setzen wir unsere vielseitigen Erfahrungen und Dienstleistungen in
allen benotigten Disziplinen ein.

Projekt realisieren und Anleger informieren.

Wahrend der Realisierung eines Projekts werden unsere Investoren von einem personlichen
Ansprechpartner beraten, informiert und organisatorisch entlastet. Unser Ansprechpartner
steuert und Uberwacht die Planung, die Vertragsabschlisse, die Termine, das Raumprogramm
und die Kosten.

Objekt betreuen oder verwalten.

Realisierte Immobilien und Projekte werden von uns langfristig betreut bzw. verwaltet. Wir ent-
lasten unsere Kunden von der Mieterbetreuung und dem Mietvertragsmanagement, der
Instandhaltung und dem infrastrukturellen Management bis hin zur Kostenabrechnung und
Buchhaltung.




Wir bauen auf Teamarbeit. Mit unseren Spezialisten
und mit Thnen. Wir horen zu, um Ihre Bedurfnisse
kennen zu lernen. Kritisch und offen. In der Diskussion
finden wir Losungen. Einfach anders.

Beherzt

—als Team.



Unser Team setzt sich aus Immobilienspezialisten mit fachspezifischen Ausbildungen und langjah-
rigen Erfahrungen zusammen. Bei uns arbeiten Immobiliendkonome, Betriebswirte, Bauingenieure,
Immobiliengutachter, Kaufleute und Buchhalter. Weitere Fachleute ziehen wir fallspezifisch aus
unserem externen Netzwerk hinzu. FUr jedes Projekt stellen wir das geeignete Projektteam
individuell fur Sie zusammen.

Geschaftsfihrende Gesellschafter.

Die beiden Grundungspartner und geschaftsfihrenden Gesellschafter Gotz Heimerdinger und
Axel Ramsperger garantieren eine personliche und fundierte Beratung. Vor der Grindung der
Blue Estate haben sie gemeinsam als geschaftsfuhrende Gesellschafter die Ellwanger & Geiger
Immobilien Management GmbH aufgebaut und gefuhrt. Sie verfugen Uber langjahrige Erfahrung
in verantwortungsvollen Positionen im Immobilienbereich.

Gotz Heimerdinger (Kaufmann) hat sich nach der allgemeinen Hochschulreife und anschlielsender
Lehre zum Immobilienkaufmann zum Immobilienwirt (Diplom-VWA Freiburg) und Immobilien-
Fachwirt (IHK) weitergebildet. Zwischen 1989 bis 2000 war er in unterschiedlichen Funktionen
fur die Privatbank Ellwanger & Geiger und spater als Geschaftsfuhrer der EgG Immobilien
Management GmbH tatig.

Axel Ramsperger (Dipl.-Wirt.-Ing. und Dipl.-Bauing.) hat nach der allgemeinen Hochschulreife
und Zimmererlehre ein Bauingenieurstudium an der Hochschule fur Technik Stuttgart und ein
Wirtschaftsingenieurstudium an der FHT Esslingen absolviert. Er war bei verschiedenen Immobilien-
gesellschaften und Generalplanungsunternehmen in fihrenden Positionen tatig und war lange
Zeit Dozent an der HfT Stuttgart. Von 20071 bis 2007 leitete er gemeinsam mit Gotz Heimerdinger
die E&G Immobilien Management GmbH als Geschaftsfuhrer.

Einbindung in die SUDWESTBANK AG.

Die Blue Estate GmbH ist die Immobilienkompetenz der SUDWESTBANK. Sie ist eine der fuhrenden
Privatbanken im Stdwesten — mit Sitz in Stuttgart und Gber 25 Filialen in Baden-Wurttemberg.
Ihre unabhangige, privatwirtschaftliche Stellung macht sie zum leistungsfahigen Partner fur ihre
Kunden.

Gemeinsam mit der SUDWESTBANK und deren Versichungsmakler Dr. Ellwanger & Kramm GmbH
kann die Blue Estate nicht nur alle Bedurfnisse rund um Immobilien abdecken, sondern auch
Losungen fur alle Anlage-, Finanzierungs-, Vorsorge- sowie Versicherungsfragen anbieten.




Unsere Leistungen
— im Uberblick

Wir entlasten Sie als Eigentimer in allen Belangen - von der Vorbereitung von Vermarktungen
Uber die Entwicklung von Anmietungsstrategien, von der Neukonzeption zukunftsweisender
Projekte bis zur ertragsoptimierenden Revitalisierung bestehender Objekte oder von der
ErschlieBung von Gewerbearealen bis zu deren Nutzung. Unsere Leistungen illustrieren wir
Ihnen gerne im Rahmen eines personlichen Gesprachs mit einer Prasentation zu unseren
Vorgehensweisen und Referenzobjekten.



Revitalisierung und Entwicklung

Bestandsaufnahme, Bewertung, Bedarfsanalyse

Ubernahme des Projektmanagements

Uberprufung der Marktsituation und Zieldefinition

Erstellung eines Anforderungskatalogs und Standortbewertung
Festlegung der NutzerwUnsche in Flachen und Funktionen
Ausarbeitung von Szenarien und Abgabe von Empfehlungen
Durchfiihrung von Wettbewerben

Begleitung bei der Umsetzung

Projektmanagement und Projektcontrolling

Sicherstellung der Qualitat in Planung und Bau

Moderation am kreativen runden Tisch

Erarbeitung von Losungsvorschlagen

Erzielung von Nachhaltigkeit, Kostentransparenz und Wirtschaftlichkeit
Begleitung als unternehmerischer Partner

Objektmanagement und Vermietung

Mietvertragsverwaltung

Koordination, Uberwachung und Optimierung der Dienstleistungen
Abwicklung der Reparaturen und Instandhaltungen
Gewahrleistungsverfolgung

Objektbuchhaltung

Nebenkostenabrechnung

Portfoliomanagement und Investitionsstrategie
Detaillierte Prifung aller relevanten Themen
Strategieentwicklung und Auswahl von Objekten
Objektbewertung und Wirtschaftlichkeitsprafung

Aufzeigen von Potenzialen und Umsetzung der Malsnahmen
Festlequng des Kapitalbedarfs und der Finanzierungsstrategie

Consulting

Schaffung von Transparenz und Aufzeigen von Einsparpotenzialen
Einheitliche Gestaltung von Mietvertragen und Optimierung der Nebenkosten
Begleitung bei der Konversion von Firmenarealen

Audit des Standort-Managements

Verwertung von Objekten und Unterstutzung bei Verkaufstuberlegungen

Verkauf und Ankauf

Gezielte Unterstutzung bei der Mietflachensuche

Organisation und Abwicklung von Wohnungs- und Hausverkaufen
Vermittlung von Kaufobjekten

Durchfuhrung der Vermarktung und Verkaufsabwicklung
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